NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 6

Mittwoch, 17. Mai 2017

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal

18:00 Uhr

18:28 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitzung
am 26. April 2017

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines freistehenden Wohnhauses und
Anbau eines Reihenhauses an bestehende Hauserreihe auf dem
Grundstuck FI-Nr.743/2, Gemarkung Karlsfeld, Seestralie 21, 21 a

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Mehrfamilienhausern
(8 WE) mit Tiefgarage auf den Grundstiicken FI-Nrn. 827/5 und 827/71,
Gemarkung Karlsfeld, Schwarzhélzistraf3e 15 und (15a)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Au3enlager- und
Logistikflache fir Neu-LKW auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 772,
Gemarkung Karlsfeld, Ottostraf3e (13)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Gartenhauses auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 385/4, Gemarkung Karlsfeld, Minchner StraRe 114

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
17. Mai 2017

Nr. 063/2017

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau - und Werkausschusssitzung
am 26. April 2017

Beschluss:
Die Niederschrift der offentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 26. April 2017 wird

genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
17. Mai 2017

Nr. 064/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines freistehend  en Wohnhauses und Anbau
eines Reihenhauses an bestehende Hauserreihe auf de  m Grundstiick FI-Nr.743/2,
Gemarkung Karlsfeld, SeestralRe 21, 21 a

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 a — ,Baulinienplan Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen geméan § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundsttick ist im vorderen Bereich bebaut. Fur die Errichtung der Neubebauung ist ein
Abriss bestehender Gebaude (Seestral3e 21 (E + D) und 21r (E)) erforderlich.

Im hinteren Grundstucksbereich soll ein freistehendes Wohnhaus -Haus 1- (E + 1,
Grundflache 9,00 m auf 12,50 m, Wand- / Firsthohe 6,00 m / 9,80 m, Satteldach ca. 40°
Dachneigung) errichtet werden.

Im vorderen Bereich soll an den Bestand ein Reihenhaus -Haus 2- (E + |, Grundflache 11,50
m auf 6,10 m, Wand- / Firsthéhe 6,00 m / ca. 9,00 m, Pultdach ca. 27° Dachneigung)
angebaut werden.

Die Stellplatze fur Neubau (4+2) und Bestand (2) werden oberirdisch als offene Stellplatze
nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:
1. Ist die Errichtung eines Wohnhauses (H1, GR ca. 115 m2) wie o.a. dargestellt zulassig?
Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

2. Ist die Errichtung eines Reihenhauses (H2, GR ca. 72 m?) als Anbau wie o.a. dargestellt
zulassig?

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Ansonsten Abstandsflachen nach BayBO, Stellplatze nach gultiger Satzung, Abriss Bestand.

3. Kénnen folgende Befreiungen vom Baulinienplan in Aussicht gestellt werden?
H1: gberschreitung der Baulinie nach Nordosten um 1,00 m in Hausbreite
H2: Uberschreitung der Baulinie zur StraRe um ca. 3,70 m in Hausbreite

Die Befreiungen kénnen in Aussicht gestellt werden. Durch die Uberschreitungen werden
zwar die Grundziige der Planung berihrt, eine Abweichung vom Bebauungsplan ist aber
stadtebaulich vertretbar.

Bei Haus 1 ist die Uberschreitung im grundsétzlich noch vertretbaren Bereich, im
Weiteren wird hier auf Art. 5 Abs. 1 BayBO (Feuerwehrzufahrt, 50 m-Grenze) verwiesen.
Bei Haus 2 bedingt dies ein (fast) profilgleicher Anbau an den Bestand (Abweichung
bereits vorhanden).
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H1: Bauweise E + 1 + D anstatt E + D

Im Baulinienplan ist festgesetzt, dass nur ein Baukdrper in E + D — Bauweise mdglich ist.
Diese Festsetzung gilt jedoch nicht mehr. Die Hohenentwicklung ergibt sich nun aus der

umliegenden Bebauung.

Die Dachform bei Haus 2 sollte Giberdacht werden. Besser ist ein Walmdach oder ein
Flachdach.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
freistehenden Wohnhauses und Anbau eines Reihenhauses an bestehende Hauserreihe
wird erteilt.

Beide Vorhaben fligen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das gemeindliche Einvernehmen zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan werden in
Aussicht gestellt:

Haus 1: Uberschreitung Baulinie im Osten um ca. 1,00 m.

Haus 2: Uberschreitung Baulinie im Osten um ca. 3,70 m.

Die Dachform bei Haus 2 sollte tberdacht werden. Besser ist ein Walmdach oder ein
Flachdach.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
17. Mai 2017

Nr. 065/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neub au von zwei Mehrfamilienhausern (8 WE) mit
Tiefgarage auf den Grundstiicken FI-Nrn. 827/5und 8  27/71, Gemarkung Karlsfeld,
SchwarzhoélzlstraRe 15 und (15a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundsttick ist bebaut. Anstelle des Bestands sollen zwei Mehrfamilienhduser (je 1l + D,
Grundflache 12,00 m auf 13,00 m, Wand- / Firsthéhe 6,35 m / 11,20 m, Satteldach 39°
Dachneigung) errichtet werden.

Die Stellplatze werden auf dem Grundsttick in einer Tiefgarage (11 Sttick) und oberirdisch
als 5 offene Stellplatze untergebracht.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).
Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Gauben- und Stellplatzsatzung ist eingehalten
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage

wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
17. Mai 2017

Nr. 066/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Aul3e nlager - und Logistikflache fur
Neu-LKW auf dem Grundsttck FI.-Nr. 772, Gemarkung K  arlsfeld, Ottostral3e (13)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. Es liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 85 - ,Am Burgfrieden®. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt
geman § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Gewerbegebiet* GE (8§ 8 BauNVO) festgesetzt. U.a. sind Lagerplatze zulassig.

Das Grundsttick ist unbebaut. Es werden keine baulichen Anlagen errichtet. Die
betrieblichen Einrichtungen (Blros, Aufenthalts- und Ruheraume, WC's und Duschen)
befinden sich auf dem nérdlich angrenzenden Grundsttick.

Auf den Flachen werden fabrikneue LKW (Sattelzugmaschinen und Chasis ohne Auflieger
oder Anhanger) ab Werk fir einen kurzen Zeitraum (ca. 7 Tage, ca. 75 %) eingelagert bzw.
aufgestellt, bevor sie dann wieder abgeholt und zum Endverbraucher gebracht werden
(Uberfiihrung). Es kénnen bis zu ca. 420 Fahrzeuge eingelagert werden. Pro Werktag ist von
ca. 90 Fahrzeugbewegungen auszugehen (je 45 Ein- / Auslagerungen).

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstiick als 8 offene Stellplatze
nachgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Gemal der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist rechnerisch fir die Lagerflachen 1 Stellplatz
je 80 m2 erforderlich (> ca. 135 Stellplatze), jedoch bei offensichtlichem Missverhéltnis
gunstigenfalls 1 Stellplatz je Beschéftigten, hier 8 Mitarbeiter (> 8 Stellplatze)

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Auenlager- und Logistikflache fir

Neu-LKW wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
17. Mai 2017

Nr. 067/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Gartenha  uses auf dem Grundstiick
Fl.-Nr. 385/4, Gemarkung Karlsfeld, Minchner StraRe 114

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinflache dargestellt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach 8 35 Abs. 6 BauGB -
Aulenbereichssatzung Sidliche Rothschwaige.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb der Flachen fir
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Das Vorhaben (Grundflache 6,00 m auf 5,00 m, Wand- / Firsth6he 2,40 m / 3,00 m, Pultdach
7° Dachneigung; ca. 25 % der Nutzflache dient der Unterbringung der Pooltechnik > 2,50 m
auf 3,24 m, die Hauptflache wird als Gerate- / Abstellraum genutzt) wurde ohne
Genehmigung errichtet.

Offentliche Belange, ausgenommen die in § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB (Wohnzwecke)
genannten, werden beeintrachtigt.

Das Vorhaben halt folgende Festsetzung der AuRenbereichssatzung nicht ein:
- Errichtung der Nebenanlage auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

Zur Vermeidung von Prazedenzfallen wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen
hinsichtlich der GréR3e und Situierung nicht zu erteilen.

Es wird empfohlen die Nebenanlage nur auf die Technikflache (ca. 8 m?) und von der
Hohenentwicklung auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Die Situierung sollte im Bereich
ostlich der Terrasse und nordlich des Pools erfolgen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Gartenhauses wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben und zur Befreiung von der
Aullenbereichsatzung - Errichtung der Nebenanlage auferhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen - wird in Aussicht gestellt, wenn die Nebenanlage nur auf den Bereich
der Technikanlage (ca. 8,00 m?) und das notwendige Mafl3 bei der H&henentwicklung
beschrankt wird. Die Situierung sollte im Bereich 6stlich der Terrasse und ndrdlich des Pools
erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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