NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 01

Sitzung am: Mittwoch, 19. Januar 2011

Sitzungsraum: Rathaus, Grofler Sitzungssaal
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 19.10 Uhr

Status: Offentliche Sitzung
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift der letzten Bau- und Werkausschusssitzung
vom 15.12.2010

Bauantrag zum Neubau eines Entenstalles auf dem Grundstiick F1.-Nr. 434,

Bauantrag zum Neubau eines Parkhauses auf den Grundstiicken F1.-Nrn.
765/19, 765/101 und 765/98, Gaul3stralie 13;

Neuer Flachennutzungsplan Karlsfeld, Ergebnis des Biirgerbegehrens
- Festlegung der Darstellungen fiir den Bereich der nérdlichen
Bajuwarenstral3e

- Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
19. Januar 2011

Nr. 001/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der letzten Bau- und Werkausschusssitzung vom
15.12.2010

Beschluss:
Die Niederschrift der letzten Bau- und Werkausschusssitzung vom 15.12.2010 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
19. Januar 2011

Nr. 002/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bauantrag zum Neubau eines Entenstalles auf dem Grundstiick F1.-Nr. 434,
Waldschwaigweg 15, 85757 Karlsfeld;

Sachverhalt:

Mit Datum 05.12.2008 beantragte ein Karlsfelder Biirger den Neubau eines Entenstalles. Mit
Schreiben vom 11.12.2008 hat die Verwaltung den Antrag zur Stellungnahme an das Amt fiir
Landwirtschaft weitergeleitet. Mit gleichem Datum wurde der Antragsteller dariiber
informiert, dass sein Antrag im Bauausschuss der Gemeinde erst behandelt werden kann,
wenn eine Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft vorliegt.

Das Amt fiir Landwirtschaft teilte der Gemeinde mit Schreiben vom 20.04.2009 mit, dass der
Antragsteller mehrfach schriftlich aufgefordert wurde zur Beurteilung notwendige Unterlagen
und Daten vorzulegen. Das ist nicht geschehen, so dass das Amt fiir Landwirtschaft das
Bauvorhaben nicht befiirworten kann. Die Verwaltung hat dem Antragsteller zuletzt am
21.12.2010 schriftlich gebeten mitzuteilen, wie mit dem Antrag weiter verfahren werden soll.
Es wurde empfohlen den Antrag zuriick zu ziehen. Auch dies ist bis jetzt nicht geschehen, so
dass der Antrag behandelt werden muss. Schon auf Grund der negativen Stellungnahme
schldgt die Verwaltung vor, das Einvernehmen nicht zu erteilen.

Beschluss:
Das Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
19. Januar 2011

Nr. 003/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bauantrag zum Neubau eines Parkhauses auf den Grundstiicken F1.-Nrn. 765/19,
765/101 und 765/98, Gaulistrafie 13;

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Parkhauses mit 185 Stellpldtzen auf 4 Ebenen
anstelle von bislang 60 oberirdischen Stellpldtzen. Damit sollen die erforderlichen Stellplitze
entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden. Damit wird es jedem Beschéftigten ermdglicht im Parkhaus einen Stellplatz zu
nutzen, um nicht die angrenzenden Straflen und 6ffentlichen Stellplédtze zu blockieren. Es
entsteht eine zusitzliche GeschoBfldche von ca. 4.245 m?.

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Gewerbegebiet
V — zwischen Bajuwarenstrafle und Wiirmkanal®. Im rechtskraftigen als auch im derzeit sich
in Neuaufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld ist die Flache
als Gewerbegebiet ,,GE* dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bis auf die maximal zuldssige
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,75 eingehalten. Durch die Baumaflnahme ergibt sich eine
GFZ von 1,80 bzw. eine geringfiigige Uberschreitung von ca. 3 %.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 01.12.2010 die 4. Anderung des v.g.
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Diese beinhaltete die Erhohung der maximal
zuldssigen GFZ von 1,28 auf 1,75, um eine weitere bauliche Entwicklung zu ermoglichen.
Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses stand der tatsidchlich notwendige Fldchenbedarf noch
nicht fest.

Seitens der Verwaltung kann einer Befreiung zugestimmt werden, da das Mal3 der Nutzung
stadtebaulich vertretbar ist, zumal die Obergrenze gemifl Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit 2,4 festgelegt ist.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen und die Zustimmung zur Befreiung werden erteilt.
Ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan ist iiber die Gemeinde einzureichen.
Ein schalltechnisches Gutachten ist vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
19. Januar 2011

Nr. 004/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neuer Flichennutzungsplan Karlsfeld, Ergebnis des Biirgerbegehrens
- Festlegung der Darstellungen fiir den Bereich der nordlichen Bajuwarenstralle
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Im Rahmen des Biirgerentscheids am 19.12.2010 hat eine Mehrheit der Wihler sich gegen die
Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes im Neuen Flachennutzungsplan im Bereich
der nordlichen Bajuwarenstrafe, siidlich der SchleiBheimer Strale ausgesprochen.

Es ist daher erforderlich im Flachennutzungsplanentwurf fiir diesen Bereich eine andere
Darstellung festzulegen.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1984 ist die Flache ostlich und
westlich der Bajuwarenstral3e, siidlich der SchleiBheimer Strafe als Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und entlang des Tiefen Grabens bzw. des SchleiBheimer Kanals mit der
Schraffur ,,wertvolle Landschaftsbestandteile* versehen.

Im Rahmen der Planungen forderte die FFH Vorpriifung entlang des Tiefen Grabens eine
Breite von 20 Metern entlang des SchleiBheimer Kanals eine Breite von 10 Metern Tiefe von
einer Bebauung freizuhalten. Die Griinstreifen waren notwendig um sicher zustellen, dass in
Planfolge eine mogliche Verschattung von Gewésserabschnitten mit Vorkommen der
Helmazurjungfer ausgeschlossen und insoweit eine Beeintrdchtigung des Schutzzweckes des
FFH Gebietes vermieden werden.

Ostlich der Bajuwarenstrale war bislang ein ca. 27,50 m breiter Griinstreifen zwischen der
Flachendarstellung GE und dem Schlei8heimer Kanal dargestellt. Dieser wurde ebenso wie
die Griinstreifen entlang des Tiefen Grabens mit einer Breite von jetzt 20 Meter vorgesehen.
Dariiber hinaus wird die betroffene Fliache wie im giiltigen Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 1984 als Flache fiir die Landwirtschaft vorgesehen. Mit den vorgesehenen Darstell-
ungen wird der Zustand wie er jetzt in der Natur vorhanden ist beibehalten.

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen werden in einer der nichsten Bau- bzw. Gemeinderatssitzungen
behandelt und in die Abwiagung eingestellt.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die bisher als Misch- bzw. Gewerbegebiet mit Griinbereichen dargestellten Flachen mit
Griinflachen Ostlich und westlich der Bajuwarenstral3e, siidlich des Schleiheimer Kanals
werden als Flédche fiir die Landwirtschaft und entlang der Gewésser Tiefer Graben und
Schleilheimer Kanal mit begleitenden Griinstreifen dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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