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NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 1
Sitzung am: Mittwoch, 8. Februar 2012
Sitzungsraum: Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 19:14 Uhr
Status: Offentliche Sitzung
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der letzten Bangt Werkausschusssitzung
vom 14.12.2011

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 fiir édgeG"Siidlich der
FalkenstralRe"

- Behandlung der wéhrend der o6ffentlichen Auslegouach 8§ 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung vonethBnhausern auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 366/29, Gemarkung Karlsfeld,denstral3e 4;

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehlienhauses mit
Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstick FI3BB/24, Gemarkung
Karlsfeld, Schwaigerbachstral3e 12;

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Hfskantrums mit
oberirdischer Garage auf dem Grundstiick Fl.-Nr, @emarkung Karlsfeld,
Munchner Stral3e 173,;

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
8. Februar 2012

Nr. 001/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der letzten Bau- undVerkausschusssitzung vom
14.12.2011

Beschluss:
Die Niederschrift der letzten Bau- und Werkaussshiisung vom 14.12.2011 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Bau- und Werkausschuss
8. Februar 2012

Nr. 002/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 fiir das Geli'Sudlich der FalkenstraRe"

- Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegungiach § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 08.06.2011 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 beschlossegleiotizeitig das weitere Verfahren
auf den Bauausschuss delegiert.

Der Bebauungsplan wurde im Bereich der Gestaltend drrasseniberdachung,
Wintergarten und Balkongelander geandert.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planunigt tieriihrt werden, wird die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren §drd.BauGB durchgefihrt, von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nachAb3. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen. Auf eine zusammenfassende Erklarungabodwinen Umweltbericht wurde
verzichtet.
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In der Zeit vom 10.11.2011 bis 15.12.2011 wurdetdiientliche Auslegung nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Gleichzeitig fane Beteiligung der Trager offentlicher
Belange statt.

Lediglich seitens des Landratsamtes Dachau, FaeicbeRechtliche Belange ging mit
Schreiben vom 23.11.2011 eine Stellungnahme edrrediaktionelle Anderungen zur
Formulierung angeregt.

Seitens des Staatlichen Bauamtes Freising, Strafanti, wurde mit Schreiben vom
08.11.2011 auf die benachbarte St 2063/Bajuwasdstund die dadurch bestehenden
Beschréankungen hingewiesen.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlief3t 0.g. Bebauungsplangugded.F.v. 08.02.2012 mit den
vorgenommenen redaktionellen Anderungen als Satzung

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
8. Februar 2012

Nr. 003/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von 4 Reilenhausern auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 366/29, Gemarkung Karlsfeld, Lindenstral3e 4;

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtsgultigen einfachen Bebauungsplanes NBaulinienplan Rothschwaige. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemar § 30 & 34 BauGB.

Das Grundstiick ist derzeit bebaut und soll durokreNeubau in Form eines Vierspanners
(Haus 1 - 4) in E+D-Bauweise mit Satteldach 42&&tswverden. Die zur Lindenstral3e
gelegenen zwei Reihenhauser (Haus 3/ 4) sind Qéhrth,versetzt sowie um ca. 1,00 m
hoher.

Die Gesamtmalie des Gebaudes betragen 11,00 m,40fr@ddie Wand- / Firsthéhe 5,52 m /
10,56 m. Das Haus 4 ist breiter und im Untergescbe$inden sich 2 Stellplatze; die 6
weiteren Stellplatze werden oberirdisch entlanglaedenstrale situiert.

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 7 - Ubdeesitung der hinteren Baulinie - ist
eine Zustimmung zur Befreiung gemanR § 31 Abs. 2Z&&erforderlich. Die Befreiung kann
erteilt werden; sie ist stadtebaulich vertretbardee Baulinie bereits durch die
Nachbarbebauung Uberschritten ist.

Die nahere Umgebung weist eine sehr heterogeneuBabauf. Das Vorhaben ist beztiglich
des Mal3es der baulichen Nutzung an der Obergrersggesamt flgt es sich aber in die
nahere Umgebung ein.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsgliazureichen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zur Errichtung von 4
Reihenh&dusern wird erteilt.

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 7 - Udeesitung der hinteren Baulinie - wird
eine Befreiung erteilt.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsgi@zureichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
8. Februar 2012

Nr. 004/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfarnienhauses mit Garagen
und Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 366/24Gemarkung Karlsfeld,
Schwaigerbachstralie 12;

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtsgultigen einfachen Bebauungsplanes NBatlinienplan Rothschwaige. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemar 8 30 & 34 BauGB.

Das Grundstiick ist derzeit bebaut und soll durohivehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten
in E+I-Bauweise mit Satteldach 31° ersetzt werden.

Die Gesamtmal3e des Gebaudes betragen 11,24 m,88fm9die Wand- / Firsthbhe 6,62 m /
9,99 m. Die notwendigen Stellplatze werden obesaldiin 6 Garagen und als 3 offene
Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 7 - Udeeitung der vorderen Baulinie - ist
eine Zustimmung zur Befreiung geman § 31 Abs. Z&aerforderlich. Die Befreiung kann
erteilt werden und ist stadtebaulich vertretbar.

Die nahere Umgebung weist eine sehr heterogeneuBabauf. Das Vorhaben flgt sich in
die ndhere Umgebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigegung zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen und Stellplatzen witeilt.

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 7 - Udesitung der vorderen Baulinie - wird
eine Befreiung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
8. Februar 2012

Nr. 005/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einkaufentrums mit oberirdischer
Garage auf dem Grundsttck Fl.-Nr. 714, Gemarkung Kdsfeld,
Munchner Stral3e 173;

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Bebawlages Nr. 97 b ,dstlich der Minchner
Stral3e zwischen Gartenstral3e und Krenmoosstrafgepl&hungsrechtliche Beurteilung
erfolgt gemafr § 30 BauGB.

Das Gebaude hat eine Grundflache von 117,20 m30564n und eine Wandhbdhe von
14,20 m sowie ein Flachdach. Im Basement befinddgmebenerdig eine Bank und ein
Gastronomiebetrieb sowie der Grolteil der Steligldinsgesamt werden 163 oberirdische
Stellplatze nachgewiesen - davon 139 im Gebaude.

Uber die zwei weiteren GeschoRe Ebene 0 und Ebenstrecken sich finf weitere
Mieteinheiten fur Einzelhandel (u.a. Elektrofachktpewischen 800 gm und 4.657 gm
Bruttogeschol3flache sowie eine Mieteinheit mit §@5flr Dienstleistung.

Es wird darauf verwiesen, dass Einzelhandelsbetmeio mit einer Verkaufsflache von
mindestens 800 gm zulassig sowie bestimmte Sorterersgeschlossen sind; Befreiungen
hierzu werden nicht in Aussicht gestellt.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bepsplanes.
Da es sich um einen Sonderbau handelt, ist ein@aignigungsverfahren durchzufthren.
Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigegung zum Neubau eines
Einkaufszentrums mit oberirdischer Garage wirdikr@efreiungen hinsichtlich des
grof3flachigen Einzelhandels oder der Sortimentsivéakung werden nicht in Aussicht
gestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

wmc'f)
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